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QUEL AVENIR DURABLE? 
Dispersion des lotissements
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PLAN AVANT LE Développement PROBLEMES

ÉCONOMIQUE - Ressources alimentaires > 
lagune/espaces 
agricoles/pêche.

- Tourisme

- Tourisme en baisse après la pollution de la 
lagune;

- Diminution des activités traditionnelles 
(extraction de sel, pêche, agriculture)

- Une partie de la population est privilégiée: les 
promoteurs immobiliers et es élus locaux.

SOCIAL - Lieu de rencontre/ 
travail/appartenance/ 
identité

- Population à bas revenus éloignée des zones 
touristiques > ghettos, pauvreté ;

- Zones Rurales délaissées > manque
d’investissement > fermes subdivisées en
lotissements;

- Diminution de l’attractivité de la lagune polluée.

ENVIRONNEMENTAL - Qualité paysagère
- Lieu de depaysement

- Occupation urbaine des marais salants, à 
proximité de dunes, lagunes, zones humides, 
forêts;

- Pollution de la lagune entrainant des problèmes 
économiques, sociaux et environnementaux

- Projets immobiliers illégaux impactant les 
espaces paysagers remarquables.



Axe de commerces et 
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QUEL AVENIR DURABLE? 
Zonage urbain: axe de commerces et services le long des routes et 

voiries principales





QUEL AVENIR DURABLE? 
Orientations impactant les plans sociaux, économique, environnemental

D’autres orientations :
- Application d’une loi permettant les paysans des champs agricoles et de

marais salants de continuer leurs activités ;
- Expropriation des marais salants ;
- Renforcer la prise de conscience des collectivités territoriales et de la

population en général à propos de l’occupation urbaine dans des zones
sensibles et/ou protégées.

- Modifications juridiques (sur le Plan Directeur de Araruama et son zonage du
sol) afin de favoriser la centralité et la concentration urbaine plutôt que
l’occupation le long des axes routiers.

- Application d’une taxe foncière pour les logements destinés à l’activité
touristique (ceux vides plus de six mois dans l’année).

- Utilisation rationnelle de la surface destinée à la Mairie lors des
autorisations des lotissements (pour des places, petits espaces agricoles
locaux, espaces verts et jardins publics).

- Densification de lotissements pour éviter l’extension urbaine associée à des
mesures d’assainissement collectif, réseau de transport et de localisation
d’activités de commerces et services centralisés.



CONCLUSIONS

Source: Mairie de Araruama, 2004
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